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• Introduzione della “Carta del consumo di suolo” per la definizione del bilancio
ecologico delle previsioni di piano tramite in applicazione dei criteri regionali
per l’attuazione della politica del consumo d suolo assunti dal PTR ai sensi
della LR 31/14;

• Ampliamento del PLIS Bergamo Stezzano a fronte del mutato contesto
attuativo di specifici ambiti, quali quello denominato “V9 - Verde per lo sport
ed il tempo libero” e quello che individuava il comparto relativo all’AdP
“Accademia della Guardia di Finanza”,

• promozione dell’agricoltura periurbana anche attraverso la definizione di una
più coerente regolamentazione urbanistica;

• definire le necessarie misure di compensazione ambientale atte a mitigare le
potenziali ricadute sul sistema della mobilità derivanti dalle flessibilità
funzionali introdotte in materia commerciale.

• rivedere le previsioni riguardanti gli Interventi di Nuova Edificazione a
Volumetria definita (Ne), rivalutando gli elementi di pubblica utilità
proponendo il loro inserimento all’interno di tessuti urbani con caratteristiche
adeguate a mantenere le potenzialità edificatorie oggi attribuite, solo in caso
di interventi di Ne previsti su aree già edificate o parzialmente edificate



Stato di attuazione Ne N. %

Conclusi 5 8

Attivati 2 3

Non avviati 57 89

Totale 64 100

Ridefinizione interventi di nuova edificazione a volumetria definita (NE) e 
lotti liberi di completamento (non edificati)



AREE DELLA RIGENERAZIONE

SUPERFICIE URBANIZZABILE

SUPERFICIE LIBERA NON URBANIZZABILE

SUPERFICIE URBANIZZATA PARCO 
DEI COLLI

29%

-55
ETTARI

+55
ETTARI

49%

4%

3%

16%

Lr 31/2014 - CARTA DEL CONSUMO DI SUOLO



• Introdurre maggiore «flessibilità» nelle possibilità di variazione delle
destinazioni d’uso degli immobili;

• rivedere e «semplificare» la classificazione delle destinazioni d’uso del
Piano delle Regole, in coerenza con l’aggiornamento del linguaggio di
Piano

• Introduzione del concetto di funzioni non ammesse nei diversi ambiti
territoriali (CS, CC, CA, CSA) per garantire maggiore «semplicità
applicativa» della norma in fase attuativa;

• Revisione delle modalità di individuazione di immobili a destinazione
monofunzionale;

• Introduzione delle «premialità commerciali» per la valorizzazione del
centro cittadino, in relazione alle 4 polarità approvate con Decreto
Regionale n. 3293 del 14/04/2016

• introdurre il principio di «indifferenza funzionale» ai piani terra dotati di
affaccio su strada aventi superficie lorda di pavimento massima pari a 250
mq



OBIETTIVI DI PROMOZIONE DEI SERVIZI COMMERCIALI

RILANCIO 
ATTRATTIVITA’ DEI 
CENTRI STORICI

PROMOZIONE DI MIX 
FUNZIONALI 

COMMERCIALI E 
RICETTIVI

RIQUALIFICAZIONE 
ASSI COMMERCIALI

RECUPERO SPAZI 
SFITTI

NUOVE REGOLE
E POLITICHE COMMERCIALI

RILANCIO DEL COMMERCIO URBANO



DEFINIZIONE DI NUOVE REGOLE COMMERCIALI

APPROFONDIMENTO 
OFFERTA COMMERCIALE

(consulenza Luca Tamini e
Luca Zanderighi)

APPROFONDIMENTO
ACCESSIBILITA’ NEL DUC

(consulenza ATB 
con Steer Davies Gleave)

PROMOZIONE DEI SERVIZI COMMERCIALI

RILANCIO DEL COMMERCIO URBANO
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MAPPATURA OFFERTA 
COMMERCIALE

DIVERSIFICAZIONE
OFFERTA 

COMMERCIALE

AMBITI DI 
VALORIZZAZIONE DUC

NUOVE REGOLE
E POLITICHE COMMERCIALI

RESTITUZIONE
GEOGRAFIA 

COMMERCIALE

NEL DISTRETTO (DUC)

- Negozi attivi/sfitti
- Tipologie commerciali
- Localizzazione dell’offerta

NEI TESSUTI URBANI ESTERNI
AL DISTRETTO (DUC)

RILANCIO DEL COMMERCIO URBANO



TOTALE

16.1 31.2 23.6

61.8 38.4 50.1

20.6 22.2 21.4

1.5 8.2 4.9

100.0 100.0 100.0

Share of wallet
dichiarata (%)

Centro di Bergamo

Altri quartieri di
Bergamo

Altri comuni

Internet

Totale

RESIDENTI NON RESIDENTI

Valori %

Base: totale residenti

ALIM. NON ALIM.
Share of wallet
dichiarata (%)

Nel comune di 
residenza

Bergamo

Altri comuni

Internet

Totale

TOTALE

48.0 35.1 41.6

15.2 25.1 20.2

35.6 32.8 34.2

1.1 7.0 4.0

100.0 100.0 100.0

Valori %

Base: totale residenti

ALIM. NON ALIM.

EVASIONE 
DAL CENTRO

EVASIONE
DA BERGAMO

ATTRAZIONE

FATTO 100 LA SUA SPESA, QUANTO ACQUISTA NEI SEGUENTI LUOGHI?

RILANCIO DEL COMMERCIO URBANO
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GEOGRAFIA DELL’OFFERTA
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I SISTEMI COMMERCIALI INDIVIDUATI NEL DUC

Assi commerciali
Grandi contenitori
Quadrante sud-est

Triangolo

Viale Papa Giovanni XXIII
ZTL Centro-tasso/Pignolo

Commercio diffuso/polverizzato

DUC «Centro»

Altre polarità distrettuali
Assi commerciali (Borgo S. Caterina-Pignolo, Borgo Palazzo)

«Porta» di Borgo Palazzo

Città Alta

S3RILANCIO DEL COMMERCIO URBANO



ANALISI ACCESSIBILITA’ - STATO DI FATTO  E PREVISIONI NEL DUC
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CARRALE

PEDONALE

TRASPORTO 
PUBBLICO 

LOCALE (TPL)

METROBUS
(progetto)

Parcometri

CICLABILE

Offerta esistente

Accessibilità TPL

SOSTA RESIDUA

RETE COMPLESSIVA 
(isocrone)

TEMPI DI PERCORRENZA

- Parcheggi a raso
- Parcheggi in struttura

+

RILANCIO DEL COMMERCIO URBANO



TEMPI DI 
RAGGIUNGIBILITÀ 
PEDONALE 

S3

800 METRI 
=

10 MINUTI A PIEDI

DENSITÀ DEL COLORE
=

ACCESSIBILITÀ 
AI PARCHEGGI

RILANCIO DEL COMMERCIO URBANO
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CONFRONTO DOMANDA/OFFERTA DI SOSTA 

(PARCOMETRI)

PARCHEGGI SU 
STRADA

PARCHEGGI IN 
STRUTTURA

Occupazione media

GIORNI FERIALI E PREFESTIVI

09:00 - 13:00
13:00 - 16:00
16:00 - 19:00

SOSTA RESIDUA MEDIA DISPONIBILE 
(giornata feriale e prefestiva 09:00 – 19:00)

1.700 STALLI 42.250 mq

(500 x 12,5 mq = 6.250 mq)

(1.200 x 30mq = 36.000 mq)

500 su strada

1.200 in struttura 

RILANCIO DEL COMMERCIO URBANO
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1)    Fino a 15.000 mq di nuova Slp commerciale 

NUOVA STRATEGIA URBANISTICO-COMMERCIALE

2)    Fino a 35.000 mq di nuova Slp commerciale

3)    Oltre i 55.000 mq di nuova Slp commerciale

ESITI DELLO STUDIO SULL’ACCESSIBILITA’ 
NELL’AMBITO DEL DISTRETTO URBANO DEL COMMERCIO (DUC)

SOSTENIBILITA’

MONITORAGGIO

RILANCIO DEL COMMERCIO URBANO


